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A. Duavody pro porizeni uzemni studie

Obec Vyrava ma pro své Gzemi platny Uzemni plan Vyrava, ktery byl vydan na
zakladé usneseni Zastupitelstva obce Vyrava ze dne 11.2.2008 s nabytim uc&innosti
27.2.2008. Zastupitelstvo obce Vyrava rozhodlo pfijatym usnesenim ¢€.33-03/2014 ze
dne 17.3.2014 o potizeni Uzemni studie pro Gzemi obce Vyrava a pro mistni st
Dolni Cernilov.

Divodem pofizeni této Uzemni studie je stanoveni podrobnéjSi plosné a prostorové
regulace zastavby v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach, vymezenych
v Uzemnim planu Vyrava i v Programové koncepci a studii rozvoje obce Vyravy do
roku 2020, kterou pfijalo Zastupitelstvem obce Vyrava.

Obec Vyrava pozadala Magistrat mésta Hradec Kralové o pofizeni Uzemni studie
dopisem ze dne 22.3.2014 v souladu s ustanovenim § 6 odst. 1 stavebniho zakona.

B. Vymezeni rozsahu reSeného uzemi

Uzemni studie je fe$ena v ramci hranic zastav&ného Gzemi a hranic zastavitelnych
ploch ,plochy smiSené obytné — venkovské®, tak jak bylo vymezeno platnym
Uzemnim planem Vyrava.

C. Stanoveni ucelu a cili uzemni studie
Cilem a uc¢elem Uuzemni studie je:

e urCeni takové regulace, aby byl zpfesnén zamér stanovené urbanistické
koncepce v ,plochach smiSenych obytnych — venkovskych®, které jsou
nejbéznéjsi funkéni plochou zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch. Tyto
plochy jsou vymezeny jako stabilizované i jako plochy zmén v Uuzemi. Jsou uréeny
zejména pro bydleni v rodinnych domech, které svym umisténim na pozemku,
hmotou, dispozici a pouzitymi materialy budou respektovat skute¢nost, Zze jsou
umistovany do hodnotného krajinného vesnického prostfedi stfedniho Polabi.”

e stanovit podrobnéjsi regulaci zastavby novych domu i pribéhu prestaveb tak, aby
byly dodrzeny zakladni architektonické zdsady a principy pro kvalitni venkovskou
zastavbu v souladu s charakterem a strukturou urbanistického zalozeni obce.

e definovat zakladni pozadavky na utvafeni fungujiciho osidleni s kvalitnim
funkénim a prostorovym feSenim, za Ucelem vytvareni podminek pro pfiznivy
udrzitelny rozvoj uzemi.

Uzemni studie Vyrava bude slouzit jako tizemné planovaci podklad pro rozhodovani

v daném uzemi.
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D. Pozadavky vyplyvajici z Uzemniho planu Vyrava

Jako vychozi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti je platnym
Uuzemnim planem pro ,Plochy smiSené obytné — venkovské“ stanoveno:

Jsou uréeny zejména pro umistovani staveb pro bydleni - rodinnych domut s nejvyse
dvéma nadzemnimi podlaZimi a podkrovim. Funkénost plochy je podmifiovana
toleranci pravodnich jeva provozovanych ¢&innosti. Stavby pro bydleni budou
navrZeny tak, aby nebylo tfeba provadét dodatecna opatreni k odstranéni skodlivych
vlivi ze silniéniho provozu na silnicich 2. a 3. tfidy. V pfipadé nové navrhovanych
staveb je regulovana vyska staveb nejvyse dvéma nadzemnimi podlazimi a
podkrovim.

Prevazujici ucel vyuZiti (hlavni vyuZiti):

- stavby pro bydleni — rodinné domy

Pripustné:

- stavby pro rodinnou rekreaci

- pozemkKy verejnych prostranstvi

- stavby ubytovacich zarizeni

- stavby ob¢anského vybaveni

- stavby pro podnikani — nerusici vyroba a sluZby
- stavby souvisejici dopravni infrastruktury

- stavby souvisejici technické infrastruktury

Nepripustné:

- veskeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni ucinky na Zivotni prostfedi pfekracuji
nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych pfedpisech (§13 vyhlasky c.
137/1998 Sb.)

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni narocna
na dopravni obsluhu (supermarkety), dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb

Podminky prostorového usporadani:
- koeficient miry vyuZiti uzemi — 0,3 (mira zastavéni uzemi)
- vySkova hladina zastavby — max. 2 nadzemni podlaZi s moznosti vyuZiti podkrovi

E. Pozadavky na regulaci zastavby nad ramec moznosti uzemniho planu
E.1. Umisténi staveb

Umisténi staveb obytnych i hospodarskych budov bude vychazet z tradi¢niho
rozvrzeni staveb na stavebnim pozemku.

Orientace budov obytnych (pfipadné i hospodarskych) vzhledem ke komunikaci bude
respektovat tradi¢ni historicky zpusob umisténi na parcelach.
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Garaze budou soucasti hmoty obytné budovy nebo hospodarské budovy.

Hospodaiské budovy nebudou prevySovat ani dominovat nad stavbami obytnych
budov.

Hospodaiské a dopliikové stavby a oploceni musi s obytnou budovou tvofit
architektonicky jeden harmonicky celek.

Bude minimalizovan vznik opérnych zdi, zpevnéné plochy budou realizovany
v minimalnim nezbytném rozsahu.

E.2. Objemové reseni staveb

Novostavby a pFestavby budou posuzovany v kontextu s typickou venkovskou
zastavbou, popfipadé se zastavbou v okoli (méfitko, hmota, proporce, tvar a sklon
stfeSnich rovin, vyskova hladina zastavby, materialy, barevnost).

Bude respektovano méritko stavajicich okolnich staveb, bude dbano na dodrzovani
proporci a objemu novych staveb ve vztahu k typické okolni zastavbé.

Budou preferovany jednoduché tvary a primarné funkéni architektonické prvky.

Podlaznost staveb: doporu¢eno je jedno nadzemni podlazi s moznosti obytného
podkrovi, respektovat vySkovou hladinu zastavby v okoli a na sousednich parcelach
s puvodni zastavbou.

ZastfeSeni staveb: sedlové, pfipadné polovalbové stfechy, sklon stfeSnich rovin 35 -
45°,

Kominy budou umistovany v blizkosti hfebene, nevhodné je umisténi kominu u
okapni hrany stfechy a u stitu.

Domy budou nasazeny na terén nizkym soklem.

Podsklepené domy budou mit podzemni podlazi zapusténé minimalné 1,7 m pod
okolni upraveny terén.

E.3. Dispozic¢ni reSeni

Umisténi vstupu do domu bude respektovat tradi¢ni orientaci vstupu z delSi strany
objektu.

Obytna ¢ast budov bude situovana smérem do ulice.

Balkény a lodzie nejsou typickym architektonickym prvkem v této oblasti, je
nezadouci je navrhovat do fasady, orientované smérem do ulice, ani do narozi
fasady orientované do ulice.

E.4. Fasady, stresni krytiny

Pro vnéjsi povrchové Upravy obvodovych stén budou pouzity tradiéni materialy,
hladké omitky, vylu€uje se pouziti kovovych a plastovych velkoplo$nych obkladu.
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Budou pouzivany tradi¢ni barvy materiald fasad, obkladl, stfe$nich krytin, vyplni
otvora, oploceni, vyluCuje se pouziti vyraznych az kfiklavych barev a reflexnich
materiala.

Doporuduje se zachovani pavodnich kamennych zdi rovnanych zpravidla na sucho
ze Stipané nebo kvadrikové opuky po obvodu pozemku, rovnéz je Zadouci zachovat
viezdové brany stodoly, Spychary a dalSi hospodarské budovy ztohoto mistniho
materialu.

Budou chranény pamatkoveé hodnotné objekty a pamatky mistniho vyznamu.

DoporuCuje se jimat srazkové vody ze stfech a zpevnénych ploch na misté a
vyuzivat pro zalivku, srazkové vody vsakovat na misté spadu.

E.5. DalSi pozadavky na ochranu krajinného razu

PFi feSeni prestaveb i navrhu novostaveb ve spravnim Uzemi obce Vyrava musi byt
respektovana skutecnost, ze jsou stavby umistovany do hodnotného krajinného
prostfedi. V misté stavby je tfeba respektovat dosavadni strukturu osidleni, hustotu
a méfitko zastavby, miru zastavéni pozemku, podlaznost staveb, zplsob
usporadani jednotlivych staveb na parcele, zplasoby zastfeSeni, vyuziti pfirodnich
materiald a nerusicich barev.

Bude respektovana a v maximalni mife chranéna kvalitni vzrostla rozptylena zelen,
budou respektované stavajici vodoteCe — i takové, jejichz koryto neni v
evidenci katastru nemovitosti zaneseno jako samostatna pozemkova parcela.
Vramci novych zastavitelnych ploch bude osazeni novostaveb pfizpisobeno
v maximalni mife konfiguraci terénu, budou minimalizované terénni Gpravy v okoli
novostaveb, terénni Upravy budou do vzdalenosti max. 5 m v okoli od stavby.

Architektonické limity vystavby jsou dany architektonickou navaznosti na okolni
objekty. Objektem, pfipadné objekty, oproti kterym bude stavba posuzovana, bude
zachovaly objekt historické hodnoty, lidova stavba nebo slohovy objekt, zvlasté
pokud se jedna o objekt typicky v misté €i oblasti. U rekonstrukci se bude posuzovat i
zména vuci pivodnimu stavu.

Usilovat o v€éasné dokoncovani sadovych Uprav v okoli povolovanych novostaveb,
podporovat sadové Upravy s vyuzitim mistné pavodnich druh( zelené.

F. Odivodnéni uzemni studie

Uzemni studie Vyrava je platna na Gzemi obce Vyrava v ramci ploch, naleZejicich
do vymezené ,plochy smiSené obytné — venkovské“.

Uzemni studie Vyrava je zpracovana z diivodu pozadavku obce na zachovani
zakladnich urbanistickych a architektonickych hodnot, dosud dochovanych na uzemi
obce Vyrava. Témito zakladnimi hodnotami jsou pfFiznivé méfitko zastavby,
optimalni hustota zastavéni, vysoky podil dochované kvalitni lidové architektury
obytnych staveb, hospodarskych staveb, drobnych staveb pfistfeskl, bran,
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oploceni, sakralnich plastik. Tyto hodnoty je nutno vramci trvale udrzitelného
rozvoje Uzemi obce zachovat budoucim generacim.
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