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ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Magistrat mésta Hradec Kralové, odbor hlavniho architekta, jako organ uzemniho planovani
prislusny podle § 6 odst. 1 pism. e) zdkona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a

Vv s

stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®), pfezkoumal podle
§ 96b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje, s uzemné
planovaci dokumentaci a z hlediska uplatfiovani cild a ukolt uzemniho planovani zamér:

»Stavebni upravy 1. NP, objektu ¢€.p. 104, ve Vyravé“,

ktery obsahuje ¢ast dokumentace pro vydani stavebniho povoleni na pozemku par. €. st. 54
a parc. €. 140 v k. 0. Vyrava.

ZAVER POSOUZENI:

Zamér je pripustny

Zavazné stanovisko plati 2 roky ode dne vydani.

Oduvodnéni

Magistrat mésta Hradce Kralové, odbor hlavniho architekta, dale jen (,organ uzemniho
planovani“) obdrzel 26. fijna 2021 zadost o vydani zavazného stanoviska od Ateliér Jezbera,
s.r.o., Akademika Bedrny 1178/6, 500 03 Hradec Kralové, zplnomocnénce stavebnika
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zaméru s nazvem ,Stavebni Upravy 1. NP, objektu €.p. 104, ve Vyravé“ na pozemku parc. .
st. 54 a parc. €. 140 v k. u. Vyrava.

K Zadosti o vydani zavazného stanoviska byly dolozeny tyto podklady:

- Cast dokumentace pro stavebni povoleni (A Pravodni zprava, B Souhrnna technicka
zprava, Padorys — stavajici stav 1. NP a 2. NP, Pudorys — novy stav 1.NP a 2.NP, Rezy),
ktera obsahové odpovida zaméru uvedeného v § 96 odst. 2 pism. a) az g) a § 104 odst. 1
pism. a) stavebniho zakona. Dokumentace byla zpracovana v fijnu 2021, hlavni projektant
Ing. Jifi Jezbera, &. autorizace 0600363 u CKAIT.

Kromé obsahu zadosti a pfiloh byly pro posouzeni zaméru vyuzity tyto dalsi podklady:

- Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace 6. 1, ktera byla schvalena
usnesenim vlady Ceské republiky &. 276 dne 15.dubna 2015, Aktualizaci €. 2 a 3, které byly
schvaleny usnesenim vlady Ceské republiky &. 629 a &. 630 dne 2. zafi 2019, zavazné od 1.
fijna 2019, Aktualizace &. 5, ktera byla schvalena usnesenim vlady Ceské republiky &. 833
dne 17. srpna 2020, zavazna od 11. zafi 2020 a Aktualizace €. 4, schvalena usnesenim
vlady Ceské republiky &. 618 dne 12. ervence a zavazna od 1. zafi 2021 (dale jen ,PUR “)

- Zasady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje, ve znéni aktualizace €.1, ktera byla
vydana usnesenim Zastupitelstva Kralovéhradeckého kraje ze dne 10. zafi 2018 ¢.
ZK/15/1116/2018 s nabytim ucinnosti dne 3. fijna 2018 a aktualizace €. 2, ktera byla vydana
usnesenim Zastupitelstva Kralovéhradeckého kraje ze dne 17. c&ervna 2019 ¢.
ZK/21/1643/2019 s nabytim uc€innosti dne 12. Cervence 2019 , Aktualizace €. 4, ktera byla
vydana usnesenim Zastupitelstva Kralovéhradeckého kraje ze dne 22. Cervna 2020 ¢.
ZK/29/2304/2020 s nabytim ucinnosti dne 18. Cervence 2020, Aktualizace €. 3, ktera byla
vydana usnesenim Zastupitelstva Kralovéhradeckého kraje ze dne 22. bfezna 2021 ¢.

ZK/4/200/2021, s nabytim ucinnosti 16. dubna 2021, dale jen (,,ZUR KHK*)

- Uzemni plan Vyrava, ktery byl vydan formou opatieni obecné povahy na zakladé usneseni
Zastupitelstva obce Vyrava ze dne 11. unora 2008 s nabytim ucinnosti 27. Unora 2008 (dale
jen ,UP Vyrava®)

- Uzemni studie Vyrava, fe$ena v rozsahu hranic zastavéného Gzemi a hranic zastavitelnych
ploch ,plochy smidené obytné — venkovské®, tak jak bylo vymezeno platnym Uzemnim
planem Vyrava, byla vloZzena do evidence Uzemné planovaci ¢innosti dne 10. fijna 2014

- Uzemné analytické podklady spravniho Uzemi ORP Hradec Kralové v aktudlnim znéni
k datu zpracovani zavazného stanoviska

Organ uzemniho planovani prostudoval pfedlozenou zadost a jeji pfilohy a z obsahu zjistil,
Ze soucasti zaméru s nazvem ,Stavebni Upravy arealu a objektd v arealu s cilem snizeni
energetické narocnosti a zvyseni konkurenceschopnosti spole¢nosti“ na pozemku parc. ¢. st.
168 v k.u. Vyrava, je umisténi nasledujiciho souboru staveb:

- SO 01 Hlavni objekt, SO 02 — Uprava zpevnéné plochy pred vstupem, SO 03 —
Septik s filtrem + kanalizani pfipojky (samostatna PD) na pozemku parc. €. st. 54 a
parc. €. 140 v k.u. Vyrava

dale jen (zamér)
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Navrzené umisténi uvedené stavby je ziejmé z Koordinacni situace — novy stav v méfitku
1:250, ktera byl zkopirovana z doloZzené dokumentace a je ovéiena jako pfiloha tohoto
zavazného stanoviska.

Organ uzemniho planovani pfezkoumal zamér podle § 96b odst. 1 stavebniho zakona a
konstatuje, ze se jedna o zménu v Uzemi podle § 2 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona.

Organ uzemniho planovani pfezkoumal zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona, zda
je pfipustny z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci a z hlediska uplatfiovani cild a Ukoll Uzemniho planovani, ¢i nikoliv a dospél
k témto zavérim:

Dle platné PUR je $iri oblast véetné Uzemi zaméru zahrnuta do rozvojové oblasti OB4
Hradec Kralové / Pardubice. Z Ukoll stanovenych v ¢lanku 39 a republikovych priorit danych
v ¢lancich 14 — 32 nevyplyvaji pro pfedmétny zamér ani pro jim dotéené uzemi Zadné
relevantni podminky ani pozadavky. Proto se organ Uzemniho planovani dalSim posouzenim
v tomto smyslu nezabyval.

Dle platnych ZUR KHK je $ir§i oblast v&etn& Uzemi zaméru zahrnuta do rozvojové oblasti
OB4 Hradec Kralové / Pardubice. V odstavci b.1.1 textové asti ZUR KHK jsou pozadavky, z
kterych nevyplyvaji pro pfedmétny zamér ani pro jim dotéené uzemi Zadné relevantni
podminky ani pozadavky. Proto se organ uzemniho planovani dalsim posouzenim v tomto
smyslu nezabyval.

Dle platného UP Vyrava.

Zamér respektuje platny UP Vyrava, kdyz v grafické &asti UP Vyrava (grafické &asti Hlavni
vykres — urbanisticka koncepce) byl predmétny pozemek parc. €. st. 54 a parc. &. 140 v k.u.
Vyrava zahrnut do zastavéného uzemi, plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti ,Plochy
smiSené obytné — venkovské®. Dle stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti v textové &asti UP Vyrava jsou tyto plochy uréeny zejména pro umistovani
staveb pro bydleni — rodinnych domu s nejvySe dvéma nadzemnimi podlazimi a podkrovim.
Funké&nost plochy je podmifiovana toleranci privodnich jevl provozovanych &innosti. Stavby
pro bydleni budou navrzeny tak, aby nebylo tfeba provadét dodatecna opatfeni k odstranéni
Skodlivych vliva ze silni€niho provozu na silnicich 2. a 3. tfidy. V pfipadé nové navrhovanych
staveb je regulovana vyska staveb nejvySe dvéma nadzemnimi podlazimi a podkrovim.
Pfevazujicim u€elem vyuziti (hlavnim vyuZitim jsou stavby pro bydleni, pfipustnym vyuZitim
jsou mimo jiné stavby obZanského vybaveni, stavby souvisejici dopravni infrastruktury a
stavby souvisejici technické infrastruktury. Dle podminek prostorového uspofadani
stanovenych tamtéz je koeficient miry vyuziti uzemi — 0,3 (mira zastavéni uzemi) a vySkova
hladina zastavby — max. 2 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi.

Dle projektové dokumentace je zamér oduvodnén takto:

Z hlediska UP Vyrava se jedna o plochy smiSené obytné venkovské. Zamér je v souladu
s pfipustnym vyuzitim — stavby obCanského vybaveni. Z hlediska spInéni stanovenych
podminek prostorového uspofadani — se jedna o stavajici stavbu, dle KN vedenou jako
rodinny dum. Dfive byl vyuzivan jako obecni Skola, &i prostory obecniho Ufadu. V minulosti
zde bylo vydano povoleni na zménu uzivani na vyrobnu lahtdek, které je v§ak neplatné.
Nové zde je navrzen obecni ufad s knihovnou a zazemim. Nedojde k ploSnému ani
vySkovému rozsifeni objektu. Naopak, dojde k odstranéni Casti objektu, na severnim rohu
domu a tim bude zmenSen. Z hlediska zastavénosti pozemku tedy nedojde oproti



stavajicimu stavu k jeho zvétSeni, ale naopak ke zmenseni. Tato zména vyuziti je zde
z hlediska UP Vyrava pfipustna, jedna se o vyuziti pro potfeby obecniho Gfadu a knihovny
(obCanské vybaveni). Jedna se o zastavéné uzemi. Tato stavba ( stavebni upravy) nijak
nebude nevhodné vybolovat tvarové, hmotové ani barevné z okolni zastavby. Vystavba je
v souladu s uzemné planovaci dokumentaci a cili uzemniho planovani (§18 a §19,
stavebniho zakona).

Lze konstatovat, Ze v tomto ohledu je zamér v souladu s pozadavky UP Vyrava, s ohledem
na to, ze se jedna o stavajici objekt, ktery neni pudorysné rozSifovan. V 1.NP vzniknou
prostory obecniho ufadu, tedy zasedaci mistnosti, kancelafe, socialni zazemi, Satna a
knihovna. Prostory 2.NP zlstanou nezménéné. Pouze v mezipatfe vznikne spisovna,
namisto knihovny. Ostatni prostory zUstavaji jako zazemi obce. Z hlediska provozu ufadu
bude pracovni doba denni, tedy nebude mezi 22.00 — 6.00hod. Obsluhu bude tvofit dvé
osoby v kancelaFi, jeden obecni zaméstnanec a jedna osoba v knihovné&. U&el uzivani stavby
je pfipustnym vyuzitim plochy smisené obytné — venkovské, stavby ob&anského vyuziti.

Organ uzemniho planovani dale posoudil soulad navrhovaného zaméru s relevantnimi cili a
ukoly uzemniho planovani stanovenymi v § 18 a 19 stavebniho zakona.

Je mozné konstatovat, ze dle pozadavkl § 18 odst. 2 a 3 stavebniho zakona je uvedeny
zamér v souladu s dosazenim obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu
na rozvoji uzemi a koordinaci zmén v uzemi a dle § 19 odst. 1, pism. d) a e) stavebniho
zakona je uvedeny zamér v souladu s urbanistickymi, architektonickymi a estetickymi
pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi stejné jako umisténi a usporadani
staveb vzhledem k charakteru uzemi a vyuzitelnosti navazujiciho uzemi.

Obec Vyrava ma na Uzemi obce a pro mistni &ast Dolni Cernilov zpracovanou Uzemni studii
Vyrava. Uzemni studie je FeSena v ramci hranic zastavéného Uzemi a hranic zastavitelnych
ploch ,plochy smiSené obytné — venkovské®, tak jak bylo vymezeno platnym uUzemnim
planem Vyrava. Cilem a ucelem uzemni studie je:

- urCeni takové regulace, aby byl zpfesnén zamér stanovené urbanistické koncepce
v ,plochach smiSenych obytnych — venkovskych®, které jsou nejbé&znéjsi funkéni
plochou zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch. Tyto plochy jsou vymezeny jako
stabilizované i jako plochy zmén v uzemi. Jsou uréeny zejména pro bydleni
v rodinnych domech, které svym umisténim na pozemku, hmotou, dispozici a
pouzitymi materialy budou respektovat skuteCnost, Ze jsou umistovany do
hodnotného krajinného vesnického prostredi stfedniho Polabi.

- stanovit podrobnégjSi regulaci zastavby novych domu i pribéhu pfestaveb tak, aby
byly dodrZzeny zakladni architektonické zasady a principy pro kvalitni venkovskou
zastavbu v souladu s charakterem a strukturou urbanistického zaloZeni obce.

- definovat zakladni poZzadavky na utvareni fungujiciho osidleni s kvalitnim funkénim a
prostorovym Fedenim, za ucCelem vytvafeni podminek pro pfiznivy udrZitelny rozvoj
uzemi.

Uvedena uzemni studie, ktera slouzi jako podklad pro rozhodovani v uzemi, definuje
podrobnéji podminky ,ploch smiSenych obytnych — venkovskych® v zastavéném uUzemi a
zastavitelnych plochach a jejich regulaci, pficemz zohlediuje rovnéz i vychozi podminky pro
vyuziti téchto ploch. Stanovuje pozadavky na regulaci zastavby nad ramec moznosti
uzemniho planu mj. napf.:
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- Ad E.1. Umisténi staveb obytnych i hospodaFskych budov bude vychazet z tradi¢niho
rozvrzeni staveb na stavebnim pozemku, orientace budov obytnych (pfipadné i
hospodarskych) vzhledem ke komunikaci bude respektovat tradi¢ni historicky zpisob
umisténi na parcelach, garaze budou souc€asti hmoty obytné budovy nebo
hospodarské budovy ... Hospodarské a doplfikové stavby a oploceni musi s obytnou
budovou tvofit architektonicky harmonicky celek, bude minimalizovan vznik opérnych
zdi, zpevnéné plochy budou realizovany v minimalnim nezbytném rozsahu.

- Ad E.2. (Objemové feSeni staveb) Novostavby a prestavby budou posuzovany v
kontextu s typickou venkovskou zastavbou, popfipadé se zastavbou v okoli (méfFitko,
hmota, proporce, tvar a sklon stfesSnich rovin, vySkova hladina zastavby, materialy,
barevnost). Bude respektovano méfitko stavajicich okolnich staveb, bude dbano na
dodrzovani proporci a objemu novych staveb ve vztahu k typické okolni zastavbé.
Budou preferovany jednoduché tvary a primarné funkéni architektonické prvky.
Podlaznost staveb: doporuceno je jedno nadzemni podlazi s moznosti obytného
podkrovi, respektovat vySkovou hladinu zastavby v okoli a na sousednich parcelach s
puvodni zastavbou. ZastfeSeni staveb: sedlové, pfipadné polovalbové stfechy, sklon
stfeSnich rovin 35 - 45°. Kominy budou umistovany v blizkosti hfebene, nevhodné je
umisténi kominu u okapni hrany stfechy a u Stitu. Domy budou nasazeny na terén
nizkym soklem....

- Ad E.3. (Dispozi¢ni FeSeni) Umisténi vstupu do domu bude respektovat tradicni
orientaci vstupu z delsi strany objektu. Obytna ¢ast budov bude situovana smérem do
ulice. Balkény a lodzie nejsou typickym architektonickym prvkem v této oblasti, je
nezadouci je navrhovat do fasady, orientované smérem do ulice, ani do narozi fasady
orientované do ulice.

- Ad. E.4. (Fasady, stfedni krytiny) Pro vné&jSi povrchové upravy obvodovych stén
budou pouzity tradi¢ni materialy, hladké omitky, vyluCuje se pouziti kovovych a
plastovych velkoplosnych obkladd. Budou pouzivany tradiéni barvy materialt fasad,
obkladu, stfeSnich krytin, vyplni otvorQ, oploceni, vylu€uje se pouziti vyraznych az
kfiklavych barev a reflexnich materiald. Doporu€uje se zachovani pulvodnich
kamennych zdi rovnanych zpravidla na sucho ze Stipané nebo kvadiikové opuky po
obvodu pozemkdl, rovnéz je zadouci zachovat vjezdové brany stodoly, Spychary a
dal$i hospodarské budovy z tohoto mistniho materialu. Budou chranény pamatkové
hodnotné objekty a pamatky mistniho vyznamu. Doporuéuje se jimat srazkové vody
ze stfech a zpevnénych ploch na misté a vyuzZivat pro zalivku, srazkové vody
vsakovat na misté spadu.

Dle projektové dokumentace:

Se jedna o stavajici stavbu. Dle KN vedenou jako rodinny dim. Dfive byl vyuzivan jako
obecni Skola, ¢i prostory obecniho ufadu. V minulosti zde bylo vydano povoleni na zménu
uzivani na vyrobnu lahudek, které je vSak neplatné. Nové zde je navrzen obecni Ufad
s knihovnou a zazemim. Stavba nevyzaduje SHP. Nedojde k zasahu do nosnych konstrukci.
Stavebni upravy spocivaji pouze v provedeni Uprav zpevnéné plochy pfed vstupem,
k odstranéni severniho, rozestavéného rohu objektu. Budou vyménéna stavajici okna u
socialniho zazemi, v mezipatfe u schodl a v budouci spisovné za nova, plastova, bila
s ¢irym zasklenim. Zbylé drobné upravy budou provedeny uvniti objektu. Spocivaji v jiném
rozpfickovani nékterych prostor — ty se navenek neprojevi.



Organ uzemniho planovani posoudil zamér podle ¢asti projektové dokumentace zpracované
Ing. Jaromirem Matgjickem, &. autorizace 0401762 u CKAIT v Gnoru 2021, ktera je pfilohou
tohoto zavazného stanoviska. Pro pfipustnost navrhovaného zaméru organ uzemniho
planovani nestanovil zadné podminky.

Platnost zavazného stanoviska Ize prodlouzit, pokud se nezménily podminky v uzemi.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé Zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti,
spole€né povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti
nabylo pravni moci,

b) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici uzemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato
vefejnopravni smlouva nabyla ucinnosti, nebo

c) nabyl-li pravnich G&inkG Uzemni souhlas nebo spoleény Uzemni souhlas a souhlas
s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zédméru
ucinéného v dobé platnosti zavazného stanoviska.

Ing. arch. Petr Brina
vedouci odboru
opravnéna ufedni osoba

Pfilohy:

- Koordinacni situace 1:250
- Pohled
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